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Historische Raritat mit Weitblick
Jugendstil-Villa am Ardetzenberg

© Feldkirch, Vorarlberg
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Adresse: ArdetzenbergstralRe 9, 6800 Feldkirch

Objektart: Jugendstil-Villa (Baujahr 1913)

Grundfliche: ca. 1495 m?

Wohnfléche: ca. 156 m? / ca. 74 m? Nebenflachen

Zimmer: KG: 5 Kellerraume, Gang;
EG: Vorraum, 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Wintergarten;
OG: Vorraum, 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Abstellraum;

Heizung: Gasheizung

Energieausweis: in Arbeit

Beschreibung

Uber den Dachern von Feldkirch, auf einem einzigartigen Grundstiick in exponierter
Aussichtslage, thront diese eindrucksvolle Jugendstil-Villa mit unverbaubarem Fernblick
Uber den Walgau. Erbaut um 1913 vom renommierten Baumeister Seraphin Pimpel,
war das Anwesen Uber ein Jahrhundert im Besitz einer bedeutenden Vorarlberger
Familie — ein Ort voller Geschichte, Stil und Charakter.

Die nach Suiden ausgerichteten Wohnraume eréffnen Aussichten auf Feldkirchs
historische Bauwerke, allen voran die ehrwurdige Schattenburg. Der Charme des
Jugendstils zieht sich durch das gesamte Gebaude: Hohe Raume mit bis zu 3,0 Metern
Deckenhohe, liebevoll erhaltene Fischgratparkettbdden, farbige Bleiglasfenster und ein
elegantes Treppenhaus zeugen vom hohen architektonischen Anspruch der Zeit.

Das Haus ist aktuell in zwei Wohneinheiten im Erd- und Obergeschoss unterteilt. Das
ausbaufahige Dachgeschoss eréffnet weiteres Potenzial - sei es fur zusatzlichen Wohn-
raum, ein Atelier oder ein Gasteapartment.

Auch das mit Tageslicht durchflutete Kellergeschoss tberzeugt durch GroR3zugigkeit
und direkten Zugang in den bezaubernden Garten. Hier eréffnet sich eine griine Oase
mit romantischen Ruckzugsorten, alten Baumen, blihenden Strauchern und alten

Rosen — ein Ort zum Verweilen, Entspannen und Innehalten.

Diese Villa vereint das Beste aus zwei Welten: historischen Glanz und naturnahe Ruhe-
lage — mitten in der Stadt und doch fur sich.

Ein seltenes Juwel in Feldkirch — fur Liebhaber von Architektur, Geschichte und Aussicht.

Kosten

Highlights

- Einmalige Aussichtslage am ):}
Ardetzenberg

- Aufgeteilt in zwei Wohneinheiten
- Grol3es, ausbaufahiges Dachgeschoss

- Historische Elemente: Fischgratparkett,
Bleiglas, original Stuck & Turen

- Raumhodhe bis zu 3 Meter

- GroBes Kellergeschoss mit Tageslicht
und Gartenzugang

- Garten mit altem Baumbestand, Rosen-
sorten und ruhigen Riickzugsorten

- Sonnige Sudausrichtung

- Ruhige, prestigetrachtige Wohnlage mit
Stadtnahe

Kontakt

Karol Rogulski @
T +43(0)676 32177 71
E karol@furtenbach.immo

Kaufpreis: € 1.795.000,-

Nebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung, Vertragskosten & Treuhandschaft 1 % + 20% USt.

Vermittlungsprovision: 3% + 20 % USt.
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Grundriss
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Ansicht
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Lageplan
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Flachenwidmungsplan
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